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LEI COMPLEMENTAR N2 , DE , DE , DE 202

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e
condominios edilicios horizontais no Municipio de
Jabord —SC.

CLEVSON RODRIGO FREITAS, PREFEITO MUNICIPAL DE JABORA, ESTADO DE SANTA CATARINA, no uso de
suas atribuigdes legais, faz saber a todos que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DO OBJETO E APLICACAO DESTA LEI

Art. 12 A presente Lei Complementar, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
do Municipio de Jabord, disciplina os projetos e a execucdo de parcelamentos do solo urbanos e dos
condominios edilicios horizontais no Municipio de Jabora.

Art. 22 As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei Complementar sdo de cumprimento
obrigatdrio por todos os proprietdrios de imdveis, sejam pessoas de direito publico ou privado, sem
prejuizo da observancia da legislacdo federal ou estadual vigente que regula a matéria, em especial a Lei
Federal n.2 6.766/1979, bem como outras normas que venham a substitui-la ou complementa-la.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 32 Esta Lei Complementar tem os seguintes objetivos:

| — orientar o projeto e a execuc¢do de qualquer empreendimento que implique em parcelamento do solo
urbano e condominios edilicios horizontais;

Il —assegurar o cumprimento dos padrdes de urbaniza¢dao e ambientais adequados ao bem-estar humano
e ao interesse coletivo da populagao;

Il — estimular e orientar o desenvolvimento urbano em dreas adequadas a urbanizacao;

IV — evitar a comercializacdo de lotes ou unidades auténomas de condominios edilicios horizontais
desprovidos de condi¢es habitacionais e inadequados aos usos urbanos;

V — promover a melhoria da mobilidade urbana, por meio de interligacdes viarias, da provisao adequada
de infraestrutura vidria e da priorizacao de modais ativos e coletivos;
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VI — melhorar a qualidade de vida individual e coletiva, por meio da disponibilidade de equipamentos
publicos comunitarios e do equilibrio entre os espagos construidos e nao construidos; e

VIl — garantir a fungdo social da propriedade e da cidade.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 42 Para fins de aplica¢do da presente Lei Complementar, adotam-se as seguintes defini¢bes:
| - ABNT: Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas;

Il - ajardinamento: cultivo de flores, plantas e vegetagGes adequadas ao paisagismo urbano, de forma
decorativa e ornamental;

[l - alinhamento: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular e a via ou logradouro publico;

IV - dreas institucionais: areas de uso publico reservadas a construcdo de equipamentos comunitarios de
educacdo, cultura, saude, lazer e similares;

V - drea verde: espaco, publico ou privado, com predominio de vegetacao — preferencialmente nativa,
natural ou recuperada — indisponiveis para construcdo de edificacdo residencial, providos de
equipamentos de uso coletivo e destinados as atividades recreativas, de lazer, sociais, esportivas e
culturais, bem como a melhoria da qualidade ambiental urbana e paisagistica e a protecdo de bens
culturais;

VI - As Built: “como construido”, refere-se a um conjunto de documentos (desenhos, plantas, memoriais,
entre outros) que detalham o estado final de uma construgdo, refletindo todas as alteragdes e
modificacdes realizadas durante o processo construtivo em relagdo ao projeto original;

VIl - calgcada: parte da via, normalmente segregada em nivel diferente, reservada ao transito de pedestres
(faixa livre) e a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetacao, dentre outros elementos;

VIII - canteiro central: obstdculo fisico construido como separador de duas pistas e destinado a
arborizacao;

IX - caucdo: depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato;

X - ciclovia: pista prépria destinada a circulagdao exclusiva de bicicletas e ciclos em geral, separada
fisicamente do trafego comum;

Xl - condominio edilicio horizontal: posse ou direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, de lote urbano
subdividido em unidades autdbnomas, as quais correspondem fracdes ideais das dreas de uso comum dos
conddéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a abertura de logradouros
publicos dentro do seu perimetro, ndo constituindo parcelamento do solo, aplicando-se, no que couber, o
disposto sobre condominio edilicio, respeitada a legislacdo urbanistica;

XII - construcdo: execucdo de qualquer obra;

XIIl - desdobro: divisdo de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes urbanos, desde que
servidos de infraestrutura basica e com testada para via publica regular, sem implicar na abertura de novas
ruas e logradouros publicos ou no prolongamento dos ja existentes;
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XIV - desmembramento: a subdivisdao da gleba em lotes urbanos destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou amplia¢do das vias existentes;

XV - divisa: linha limitrofe entre terrenos;

XVI - edificagdo: construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana, materiais ou equipamentos,
podendo ter uso residencial, mercantil, comercial, hospitalar, de lazer, esportivo ou outros, considerando-
se, ainda, como edificacdo as instalagdes de apoio existentes no lote, bem como torres destinadas a
servicos de telecomunicag¢des ou de energia;

XVII - embargo: ato administrativo que determina a paralisagao de uma obra;

XVIII - equipamentos comunitdrios: instalagdes e espagos de infraestrutura urbana destinados aos servigos
publicos de educacao, cultura, saude, assisténcia social, esportes, seguranga publica, lazer, abastecimento,
servigos funerarios e similares;

XIX - equipamentos urbanos: instalacdes e espacos de infraestrutura urbana destinados aos servigos
publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica, disposicdo e tratamento de residuos sdlidos, transporte publico, gas canalizado e similares;

XX - faixa de dominio: drea de terras determinada legalmente para uso rodovidrio, sendo ou ndo
desapropriada, cujos limites foram estabelecidos de conformidade com a necessidade exigida no projeto
de engenharia rodoviaria;

XXI - faixa de servigo: parte da calgada destinada a acomodar o mobiliario urbano, canteiros, arvores e
postes de iluminagdo ou sinalizacdo, conforme as normas da ABNT;

XXII - faixa de transito: qualquer uma das areas longitudinais em que a pista pode ser subdividida,
conforme o Cédigo de Transito Brasileiro;

XXIII - faixa ndo edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida a construcdo de edificacles;

XXIV - faixa sanitdria: area n3o edificavel destinada a elementos do sistema de saneamento basico ou
demais equipamentos de servigos publicos;

XXV - fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas comuns do
condominio edilicio horizontal, expresso na forma decimal, ordinaria ou percentual;

XXVI - georreferenciado: levantamento realizado com receptores GNSS, apoiado na rede de referéncia
cadastral municipal ou, caso inexistente, nos vértices homologados do IBGE, em SIRGAS 2000 e em
projecao UTM;

XVII - gleba: imdvel que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo urbano e/ou para fins urbanos;

XVl - logradouro publico: toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum da
populagao;

XXIX - lote: terreno servido de infraestrutura basica, com testada para logradouro publico, cujas dimensdes
atendam aos parametros urbanisticos definidos pela legislagdo vigente;

XXX - loteamento: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes;

XXXI - malha vidria: conjunto de vias destinadas a circulacdo, classificadas e hierarquizadas segundo
critério funcional;
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XXXII - parcelamento clandestino ou irregular: aquele implantado sem a devida aprovagao do Poder
Publico competente, em desacordo com os requisitos urbanisticos estabelecidos na legislacdo federal,
estadual e municipal aplicaveis, e/ou sem o registro do respectivo projeto de parcelamento no Cartdrio de
Registro de Imoveis;

XXXIII - pista: parte da via normalmente utilizada para a circulagdao de veiculos, podendo conter uma ou
mais faixas de transito;

XXXIV - praga de retorno: espaco localizado no final da via sem saida destinado a manobra de veiculos;

XXXV - quadra: area resultante da divisdo interna de um terreno, circunscrita por vias de circulagdo e/ou
limites do loteamento ou condominio edilicio horizontal;

XXXVI - remembramento: unificacdo de dois ou mais lotes em um Unico imével, com aproveitamento do
sistema viario existente;

XVII - reserva legal: drea localizada no interior de uma propriedade rural, com a fun¢do de assegurar o uso
econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais do imoével rural, auxiliar a conserva¢do e a
reabilitacdo dos processos ecolégicos e promover a conservacdo da biodiversidade, bem como o abrigo e
a protecdo de fauna silvestre e da flora nativa;

XVIIl - sistema vidrio: conjunto de vias da malha vidria, classificadas conforme hierarquizacdo pré-
estabelecida, visando a organizacdo da circulacdo;

XXXIX - talvegue: linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as dguas correm, e que divide os planos
em duas encostas;

XL - terreno: porcdo de solo urbano ou rural que conforma uma propriedade, podendo ser um lote,
unidade autdbnoma, gleba ou semelhante;

XLI - testada: linha divisdria que separa a via do terreno;

XLII - tratamento paisagistico: utilizacdo de técnicas de projeto, planejamento e gestdo de espacos livres
por meio da utilizacdo de vegetacdo;

XLIII - unidade auténoma: parte da edificacdo vinculada a uma fracdo ideal do terreno e das coisas comuns,
sujeita as limitacGes da lei, constituida por dependéncias e instalagdes de uso privativo e por parcela das
dependéncias e instalacdes de uso comum da edificacdo, destinada a fins residenciais ou ndo, assinalada
por designagao especial, numérica ou alfabética, para efeitos de identificagdo e discriminacao;

XLIV - via: superficie sobre a qual transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a calcada
e os elementos vidrios, como acostamento e canteiro central;

XLV - via arterial: via caracterizada por intersec¢des em nivel, geralmente controlada por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o transito entre as regides da
cidade;

XLVI - via coletora: via destinada a coletar e distribuir o transito que tenha a necessidade de entrar ou sair
das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

XLVII - via local: via caracterizada por interse¢des em nivel, ndo semaforizada, destinada apenas ao acesso
local ou a areas restritas; e

XLVIII - vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas condicdes das
obras.
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CAPITULO IV
DAS NORMAS GERAIS

Art. 52 O Parcelamento do Solo urbano e aimplatacao de condominios edilicios horizontais somente serao
permitidos em area urbana devidamente definida na lei municipal do perimetro urbano vigente, mediante
prévia aprovacao e fiscalizagdo municipal, obedecidas as normas desta Lei Complementar.

Art. 62 Na area rural, o parcelamento do solo somente serda admitido mediante autoriza¢do do Instituto
Nacional de Colonizacdao e Reforma Agraria (INCRA) e do 6rgdo ambiental competente, obedecidas as
normas federais vigentes.

Art. 72 A execugdo de qualquer parcelamento do solo urbano, bem como de condominios edilicios
horizontais, dependera de aprovacao e fiscalizagdo do municipio, devendo estar de acordo com esta Lei
Complementar, com o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel e suas leis integrantes, com as
normas da ABNT e com a legislagdo municipal, estadual e federal aplicaveis.

§ 12 Os parcelamentos do solo e os condominios edilicios horizontais somente serdao admitidos se deles
resultarem lotes ou unidades autbnomas edificdveis, que atendam aos parametros urbanisticos da zona
onde se inserem, estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 22 Quando o parcelamento do solo ou o condominio edilicio horizontal estiver localizado em mais de
uma zona, deverdo ser considerados os parametros urbanisticos especificos de cada zona sobre a drea em
que estiver sobreposta.

Art. 82 N3o serd permitido o parcelamento do solo e os condominios edilicios horizontais:

| — em terrenos alagadicos e umidos, antes de assegurada a drenagem, desde que laudo técnico ndo
caracterize a area como banhado, de acordo com a legislacdo vigente;

Il — em areas de risco ou areas de suscetibilidade, conforme o Cartograma de Restricdes Ocupacionais
previsto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, ou em outros levantamentos técnicos;

lIl — em Areas de Preservacdo Permanente, de acordo com o Cédigo Florestal;
IV —em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica e/ou ao meio ambiente;

V — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), conforme a Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo;

VI — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas e topograficas inadequadas a edificacao, podendo o
municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VIl — em terrenos situados em dareas de preservagao ecoldgica, definidas na legislacao, e naquelas onde o
parcelamento do solo possa causar danos relevantes a flora, fauna e outros recursos naturais;

VIIl — em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento natural das dguas e para
abastecimento publico;

IX — em dreas onde a poluicdo ou degradacao da qualidade ambiental que impeca condi¢bes sanitarias
adequadas;

X —ao longo das faixas ndo edificaveis, de acordo com a legislacao vigente;

Xl —em terrenos cuja preservacao seja necessaria para o sistema de controle da erosao urbana;
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Xll—em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, em que ndo haja viabilidade técnica
ou econOmica de interligacdo ao sistema de abastecimento de dgua ou a rede de energia elétrica,
conforme declaragdo dos prestadores responsdveis por esses servigos; e

Xl — em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os padrdes
estabelecidos em lei, salvo se o parcelamento tiver como objetivo especifico o remembramento de outro
imovel.

Paragrafo Unico. Para comprovacdo da adequagdo dos terrenos nas excegdes previstas neste artigo,
deverdo ser elaborados estudos técnicos e apresentada responsabilidade técnica pelas eventuais obras.

Art. 92 O escoamento natural das dguas na respectiva bacia hidrografica ndo podera ser prejudicado em
nenhum caso por parcelamentos do solo urbano ou os condominios edilicios horizontais, devendo as obras
de drenagem necessarias serem executadas a cargo do empreendedor.

§ 12 Os cursos d’agua ndo poderao ser alterados ou canalizados sem a prévia autorizacdo do érgao
ambiental competente e a anuéncia do municipio.

§ 22 Os parcelamentos do solo e os condominios edilicios horizontais, especialmente aqueles situados a
montante de dreas ja urbanizadas, deverao ser concebidos de forma a manter as condi¢des hidroldgicas
originais da bacia, por meio de alternativas de amortecimento da vazdo pluvial, observadas as diretrizes
da legislacdo pertinente e do érgdo ambiental competente.

Art. 10. Independente de outras disposicGes legais, os parcelamentos do solo urbanos e os condominios
edilicios horizontais deverao obedecer:

| — ao desenvolvimento sustentdvel do municipio e da regido em que forem implantados;

Il — a conservacdo e manutencdo dos pontos panoramicos, pontos turisticos existentes e da paisagem
local;

Il — & conservacdo e manutencdo das Areas de Preservacio Permanente e do patrimdnio cultural
protegido pelo Poder Publico;

IV — as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

V — a mobilidade urbana e ao sistema vidrio do municipio;

VI — as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel; e

VIl — as diretrizes do desenvolvimento regional estabelecidas em planos oficiais vigentes.

Art. 11. N3o se caracteriza loteamento a abertura, o prolongamento, a modificacdo ou a ampliacao de
vias publicas promovidas pelo municipio, como objetivo de dar continuidade e estrutura a malha viaria
existente, destinada ao uso publico.

Art. 12. No caso de existéncia de edificacdo ndo regularizada sobre a area objeto de parcelamento do solo
ou de condominio edilicio horizontal, a respectiva regularizacdo devera ser previamente executada,
mediante processo especifico.

Art. 13. Os loteamentos e os condominios edilicios horizontais com testada para rodovias federais ou
estaduais deverdao ter licengca e acessos previamente concedidos e aprovados pelo 6rgao
competente, sob pena de serem indeferidos.

Paragrafo Unico. Os acessos de que trata o caput deste artigo deverdo ser sinalizados e contar com
tratamento paisagistico, conforme normas estabelecidas pelo setor competente do municipio.
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CAPITULO V
DA RESPONSABILIDADE TECNICA E ADMINISTRATIVA

Art. 14. Para os fins desta Lei Complementar, somente profissionais legalmente habilitados poderdo
assinar, como responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orcamentos, planilhas de calculo, execug¢do ou
guaisquer outros documentos submetidos a apreciagdo do municipio.

Paragrafo Unico. Sdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles regularmente inscritos no
respectivo conselho da classe e que detenham atribuicdes profissionais compativeis com os atos
praticados.

TITULO 1l
DOS PARCELAMENTOS DO SOLO URBANOS E CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. 15. O parcelamento do solo podera ser realizado mediante loteamento, desmembramento,
remembramento e desdobro.

CAPITULO |
DOS DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 16. A aprovagao de desdobro, desmembramento ou remembramento somente sera permitida
guando atendidos os seguintes requisitos:

| — for comprovado que o lote ja foi objeto de parcelamento do solo urbano anterior, exceto em caso de
desmembramento;

Il — o imovel for adequadamente servido de infraestrutura basica; e

Il — os imdveis pertencerem ao mesmo proprietario, comprovado por meio de matriculas registradas no
Cartdrio de Registro de Imdveis, no caso de remembramento.

Art. 17. Os desmembramentos ndo poderdo resultar em mais de 10 (dez) lotes.

Art. 18. Nos desmembramentos que resultarem em mais de 5 (cinco) lotes, devera ser prevista a doagdo
de area de uso publico, conforme previsto nesta Lei Complementar.

Art. 19. O lote minimo nos desmembramentos é definido no zoneamento incidente, conforme previsto
na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 20. Os remembramentos nao poderao ser realizados nas areas oriundas de loteamentos de
interesse social.

Paragrafo Unico. O disposto no caput nao se aplica quando for comprovado que o remembramento ou
novo parcelamento do solo urbano tem finalidade de interesse social, em conformidade com as exigéncias
da legislacdo federal, estadual e municipal vigente.
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CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS

Art. 21. Os loteamentos serdo divididos em quatro categorias:
| — loteamento convencional;

Il — loteamento de interesse social;

Il — loteamento empresarial; e

IV — loteamento industrial.

Art. 22. Todos os tipos de loteamentos deverado ser servidos de infraestrutura basica.

Secgao |

Do Loteamento Convencional

Art. 23. Considera-se loteamento convencional aquele cujo parcelamento do solo urbano resulte em lotes
com area minima a partir de 300 m? (trezentos metros quadrados), respeitadas as dimensdes minimas
previstas na Tabela de Parametros Urbanisticos, da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 24. Os loteamentos convencionais poderdo ser autorizados nas seguintes zonas, conforme disposto
na Lei de Uso e Ocupacao do Solo:

| — Zona Mista Central (ZMC);
Il — Zona de Interesse Residencial 1 (ZIR1); e

lIl — Zona de Interesse Residencial 2 (ZIR2).

Secao Il

Do Loteamento de Interesse Social

Art. 25. Considera-se loteamento de interesse social aquele cujo parcelamento do solo urbano resulte em
lotes com drea minima a partir de 240 m? (duzentos e quarenta metros quadrados), respeitadas as
dimensdes minimas previstas na Tabela de Parametros Urbanisticos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo,
executados pelo Poder Publico ou iniciativa privada, destinados exclusivamente ao atendimento de
familias inscritas no Cadastro Unico ou reassentadas de areas de risco e Areas de Preserva¢do Permanente,
com renda mensal a ser definida pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em regulamentacdao
especifica.

Art. 26. Os loteamentos de interesse social poderao ser autorizados nas seguintes zonas, conforme
disposto na Lei de Uso e Ocupacao do Solo:

| — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
Il — Zona Mista Central (ZMC);

Il — Zona de Interesse Residencial 1 (ZIR1); e
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IV —Zona de Interesse Residencial 2 (ZIR2).

Art. 27. Todos os loteamentos de interesse social produzidos pela iniciativa privada deverao,
obrigatoriamente, ter sua demanda definida pelo municipio, por meio do Cadastro Unico, sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, e contar com agente financiador.

Secao Il

Do Loteamento Empresarial e do Loteamento Industrial

Art. 28. Considera-se loteamento empresarial aquele destinado a instalagdo de atividades comerciais, de
servicos e de logistica, preferencialmente do mesmo segmento.

Art. 29. Considera-se loteamento industrial aquele destinado a instalagdo de atividades industriais e de
logistica.

Art. 30. O licenciamento e a aprova¢ao de loteamentos industriais e empresariais dependerdao da
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo.

Art. 31. Em loteamentos empresariais e industriais sera obrigatdria a instalacdo de cortina arbérea em
toda a extensdo das divisas do terreno.

§ 19 Excetua-se do caput as divisas com a Zona de Desenvolvimento Econ6mico (ZDE).

§ 22 A cortina arbdrea disposta no caput devera ser dimensionada por profissional habilitado, para mitigar
os possiveis impactos causados pela atividade industrial no seu entorno, bem como garantir condicdes
paisagisticas e de atratividade de fauna no local, devendo atender as disposicdes do drgdo ambiental
licenciador e possuir a largura minima de 2 (duas) linhas de plantio.

Art. 32. Os loteamentos empresariais e industriais poderao ser autorizados na Zona de Desenvolvimento
Econbmico (ZDE), desde que atendidos os parametros urbanisticos da zona, dispostos na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. 33. Os condominios edilicios horizontais serdo instituidos nos termos da Lei Federal n.2 4.591/1964
e do Cddigo Civil, devendo, ainda:

| — possuir uma fragao ideal de terreno para cada unidade autdbnoma e para as partes comuns;

Il — indicar numericamente cada unidade auténoma, para fins de identificacdo ou discriminacgdo, sobre a
qual deverd ser erguida, obrigatoriamente, edificacdo correspondente; e

Il — ser servido de infraestrutura basica.
Art. 34. E vedado ao condominio edilicio horizontal:

| — ter 4rea superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados), excluidas as Areas de Preservacdo
Permanente e faixas ndo edificaveis, a ndo ser, quando se apresentarem confinadas por obstaculo fisico e
gue haja parecer favoravel do setor de planejamento;
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Il — obstruir o sistema viario publico existente ou projetado;

[l — possuir unidade autébnoma com drea inferior ao lote minimo estabelecido para a zona incidente,
conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo; e

IV — realizar parcelamento do solo urbano futuro, de parte ou da totalidade do condominio, que resulte
em numero de fragGes ideais superior ao aprovado no projeto original e que esteja em desacordo com
os parametros urbanisticos, destinacao de dreas publicas e demais exigéncias desta Lei Complementar e
da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 35. O licenciamento e a aprovagao de condominios edilicios horizontais com area a partir de 36.000
m? (trinta e seis mil metros quadrados) dependerdo da elabora¢do de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 36. O acesso do condominio edilicio horizontal ao sistema vidrio publico devera obedecer as normas
de sistema vidrio estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 37. As divisas dos condominios edilicios horizontais deverdo ser cercadas com muros que garantam
a permeabilidade visual do logradouro publico, conforme disposto no Cédigo de EdificacGes e no Codigo
de Posturas.

Art. 38. Os elementos de medicdo, manuseio e coleta das infraestruturas basicas dos servicos publicos
deverao ser instalados no alinhamento do condominio edilicio horizontal com o logradouro publico.

Art. 39. O municipio ndo é responsavel pela manutencao das areas internas dos condominios edilicios
horizontais.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 40. Para fins de implantacao de loteamentos e de condominios edilicios horizontais, consideram-se
areas de uso publico, devendo ser doadas para o municipio, aquelas destinadas:

| —ao sistema viario;
Il — as areas institucionais; e
Il — as areas verdes.

Paragrafo Unico. Em condominios edilicios horizontais, excetua-se a doagao ao Poder Publico das areas
destinadas ao sistema vidrio.

Art. 41. Em loteamentos e condominios edilicios horizontais, as areas de uso publico deverdo atender a
proporgao minima de 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada, sendo:

| — 16% (dezesseis por cento) para area verde;
Il = 5% (cinco por cento) para areas institucionais.

§ 12 Nio serdo computados nos calculos das areas de uso publico as Areas de Preservacdo Permanente,
areas de reserva legal e faixas nao edificaveis.

§ 22 S3o isentos da disposicao prevista no caput os condominios edilicios horizontais que ndo excedam a
10 (dez) unidades autbnomas.
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§ 32 Nos loteamentos industriais e empresariais, sera admitida a doacdo de areas de uso publico em
percentual inferior ao previsto no caput deste artigo, desde que sejam respeitados, no minimo, 5% (cinco
por cento) para areas verdes e 5% (cinco por cento) para areas institucionais, além das areas destinadas
ao sistema vidario, desde que sejam atendidas as dimensdes minimas exigidas para os lotes e vias.

Art. 42. Caberd ao municipio indicar, no projeto do loteamento e do condominio edilicio horizontal, a
localizagdo e a geometria das areas verdes e das areas institucionais, preferencialmente préximas a
entrada ou na drea central do empreendimento.

§ 12 O municipio avaliara a geometria e a localizacao das dreas verdes e das areas institucionais de acordo
com os seus interesses futuros de instalagdo de equipamentos comunitdrios e urbanos, visando a
economicidade das obras, a racionalizagao dos acessos e ao atendimento das demandas da populagao.

§ 22 Em condominios edilicios horizontais, as dreas verde e as areas institucionais doadas ao municipio
deverao estar localizadas fora dos limites dos muros do condominio.

§ 32 As areas de uso publico doadas em condominios edilicios horizontais poderdo ser localizadas em
um raio maximo de 3.000 m (trés mil metros) do empreendimento, a depender da sua localizacdo e da
adequacao as necessidades do municipio.

Art. 43. As areas verdes e as areas institucionais ndo poderdo ser permutadas, alienadas ou ter seu uso
alterado pelo municipio.

Art. 44. As areas e testadas minimas dos lotes destinados as areas verdes e as areas institucionais
deverao atender aos parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 45. Toda a area de reserva legal devera ser transformada em area verde quando o imdvel deixar de
ser considerado rural.

§ 19 A drea da reserva legal ndo serd computada na porcentagem exigida para areas verdes.

§ 22 Excetuam-se do caput deste artigo as eventuais Areas de Preservacdo Permanente que integrem a
reserva legal.

Art. 46. As areas verdes e institucionais poderdo ser localizadas em um Unico terreno, com declividade
inferior a 10% (dez por cento), respeitando os parametros urbanisticos.

Paragrafo Unico. Quando comprovada a impossibilidade de localizacdo em lote com declividade inferior
a 10% (dez por cento), o empreendedor deverd executar obras de infraestrutura ou servigos de
terraplenagem para sua adequacao.

Art. 47. As dreas verdes e institucionais deverdo ter acesso publico direto e amplo com o logradouro
publico, bem como atender aos requisitos minimos de acessibilidade, conforme disposto no Cédigo de
EdificagOes e nas normas técnicas da ABNT.

Art. 48. As Areas de Preservacio Permanente deverdo ser devidamente delimitadas, bem como ter sua
preservagdo assegurada.

Secdo Unica

Das Areas Destinadas ao Sistema Vidrio e Vias de Circulagdo

Art. 49. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei
Complementar e dependera de aprovacao prévia do municipio.
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Art. 50. Em qualquer projeto de parcelamento, as dreas destinadas ao sistema viario, bem como todas as
vias de circulagdo a serem criadas deverao atender aos seguintes requisitos:

| — harmonizar-se com a topografia local;

Il —ter canteiros e faixas de servigo devidamente arborizados e ajardinados;

[Il —incorporar, no seu tragado, os trechos, diretrizes e classificagdes viarias indicadas pelo municipio;
IV — dispor de cal¢adas, conforme disposto no Cédigo de Edificagdes;

V — articular-se e assegurar a continuidade de tracado com as vias de circulagdo das areas adjacentes,
existentes ou projetadas, a gleba parcelada e ao sistema viario; e

VI — estar em conformidade com as diretrizes de projeto geométrico estabelecidas pelo Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT).

Art. 51. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou que conste em projeto
de loteamento aprovado pelo municipio, ndo podera ser inferior a da via existente, ainda que, por sua
funcdo e caracteristica, possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 52. O municipio podera exigir que as novas vias contemplem a interligagao com dois ou mais pontos
do sistema vidrio existente, visando a melhoria da integragao da malha urbana.

Art. 53. Nos movimentos de terra decorrentes da implantacdo das vias e onde houver necessidade de
supressao da cobertura vegetal existente, deverdo ser previstas obras e tratamentos de superficie para a
contencdo de processos erosivos, compativeis com a declividade e o tipo de solo.

Art. 54. Conforme diretrizes expedidas pelo municipio, as vias deverdo conter os elementos definidos
nesta Lei Complementar e respeitar as dimensdes minimas indicadas no Apéndice | e no quadro abaixo:

Elementos/Classificagdo vidria Local Coletora  Arterial
Calcada arborizada (m) 3,0 3,0 3,5
Malha Cicloviaria (m) 2,5 2,5 3,0
Acostamento 1 (m) - - 3,0
Faixa direcional 1 (m) 3,3 3,5 3,5
Canteiro central arborizado (m) 1,0 1,5 3,0
Faixa direcional 2 (m) 3,3 3,5 3,5
Acostamento 2 (m) - - 3,0
Estacionamento (m) 2,5 3,0 -
Calcada nao arborizada (m) 2,6 2,6 3,0
Gabarito minimo (m) 18,2 19,6 25,5

§ 12 Devem ser acrescidos nas dimensdes minimas dos gabaritos viarios, as guias, sarjetas, tachdes,
elementos divisdrios de pista e afins.

§ 292 Os meios-fios ja estdo incluidos nas dimensdes das calgadas.

Art. 55. Nos loteamentos, devera ser prevista, no minimo, uma via principal, que atenda aos parametros
minimos estabelecidos para vias coletoras.

Art. 56. As calgadas deverdo ser construidas em conformidade com o Cdédigo de Edificagdes, devendo
conter faixa de servico arborizada no mesmo lado da ciclovia e em lado oposto as instalacdes de
distribuicdo de energia elétrica.
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Art. 57. As ciclovias deverao ser implantadas conforme as seguintes disposicdes:

| — quando executadas adjacentes as vias de trafego comum, deverdo contar com elemento fisico
segregador construido, como canteiro, area verde, guia ou meio-fio;

Il — deverao possuir segdo transversal plana, admitindo-se declividade transversal maxima de 2% (dois
por cento) para fins de drenagem, no sentido de uma margem a outra; e

Il — deverdao observar as diretrizes ciclovidrias estabelecidas pelo Conselho Nacional de Transito
(CONTRAN) e as diretrizes de mobilidade urbana do Ministério das Cidades.

Art. 58. E vedada a construgdo de vias sem saida e sem praga de retorno.
Art. 59. Conforme disposto no Apéndice Il, as vias possuirdo pragas de retorno nos seguintes casos:

| — quando houver previsdao de prolongamento da via na malha viaria e esta terminar na divisa do
loteamento ou condominio, a critério da Secretaria Municipal competente;

Il — quando n3o for possivel a transposicdo de Area de Preservacdo Permanente;

[l — quando o terreno apresentar declividade longitudinal superior ao limite maximo permitido por esta
Lei Complementar; e

IV — quando constatada pelo municipio, a impossibilidade técnica ou urbanistica de continuidade da
malha vidria.

Paragrafo Unico. No caso do inciso |, os loteamentos construidos em glebas adjacentes as vias que
possuam pracas de retorno deverdao, obrigatoriamente, integrar suas vias de circulacdo, de forma a
garantir a continuidade da malha viaria entre os loteamentos.

Art. 60. As vias sem saida deverdo obrigatoriamente terminar em praca de retorno, ndo podendo
ultrapassar a extensao mdaxima de 100 m (cem metros).

§ 12 O comprimento referido no caput sera medido a partir do ponto de intersecdo da via com a via de
acesso mais proxima, estendendo-se até o seu limite final.

§ 22 A praca de retorno, simétrica ou ndo em relacdo ao eixo da via, deverd permitir a inscricdo de um
circulo com raio externo igual ou superior a largura da pista, devendo ser dotada de calcada em todo o
seu perimetro, conforme disposto no Apéndice Il desta Lei Complementar.

Art. 61. E vedada a construgdo de lotes que inviabilizem a futura conex3o da malha vidria.

Art. 62. As vias de circulagao de veiculos e pedestres deverao sempre apresentar sistema de drenagem
de aguas pluviais tecnicamente adequados.

Art. 63. Os loteamentos deverdo prever a instalacdao de pontos de embarque e desembarque para
transporte publico coletivo e/ou escolar, dotados de abrigos e baias para parada de veiculos, conforme
as normas especificas e as resolu¢cdes do Conselho Nacional de Transito (CONTRAN), bem como a
legislacao vigente, mediante anuéncia do setor responsavel pela mobilidade urbana do municipio.

§ 12 A localizagdo e a quantidade dos pontos referidos no caput devera ser indicado pelo setor
responsdvel, visando o planejamento do transporte coletivo, preferencialmente localizados na via
principal do loteamento.

§ 22 A quantidade de pontos de embarque e desembarque deverd garantir a cobertura de todos os lotes
do loteamento, considerada a distancia maxima de 500 m (quinhentos metros) a partir de cada ponto.
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§ 32 Excluem-se do caput deste artigo os loteamentos que ja se encontrem devidamente atendidos por
pontos de embarque e desembarque existentes, sendo necessaria sua indicagdo no projeto para
conferéncia e aprovagao pelo municipio.

Art. 64. E permitida a implantacdo de rotatdrias, desde que observadas as diretrizes técnicas emitidas
pelo setor responsavel pela mobilidade urbana do municipio e a legislagdo vigente.

Art. 65. Em terrenos lindeiros a vias com previsao de alargamento, o nivel do pavimento da via devera
ser considerado para o dimensionamento dos acessos as edificagcdes, sendo vedada a instalagdo de
rampas ou escadas na faixa de alargamento prevista.

Paragrafo Unico. A instalacdo de postes, caixas de passagem e demais elementos da insfraestrutura
urbana em vias com previsao de alargamento devera ocorrer, sempre que tecnicamente viavel, fora da
area de alargamento da via, preferencialmente dentro da calgada projetada para essa via.

CAPITULO V
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 66. Para os fins desta Lei Complementar, os parametros de dimensionamento dos lotes e das
unidades autbnomas, sejam eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o disposto na Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 67. Os lotes e unidades auténomas situados em esquinas deverdo ter sua drea minima acrescida em
20% (vinte por cento) em relacdo ao valor minimo exigido para a respectiva zona.

Art. 68. As quadras a serem implantadas terdo comprimento maximo de 110 m (cento e dez metros).

Paragrafo Unico. Poderd ser admitido comprimento superior ao limite estabelecido no caput, limitado a
190 m (cento e noventa metros), desde que justificado tecnicamente para adequacdo ao tracado do
sistema vidrio existente ou projetado e autorizado pelo setor municipal competente.

CAPITULO VI
DAS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

Art. 69. Para efeito desta Lei Complementar, sdo consideradas reservas de faixas ndo edificaveis (non
aedificandi):

| —ao longo de dguas correntes e dormentes, conforme legislacao aplicavel;
Il — ao longo das faixas de dominio publico:

a) das ferrovias, conforme legislacdo vigente;

b) das rodovias, conforme legislacdo vigente;

c) de alta tensdo, obedecidos os afastamentos exigidos pelos prestadores de servico responsaveis pela
distribuicdo de energia elétrica.

lIl — as faixas ao longo da infraestrutura de gds canalizado, conforme as normas do prestador de servigo
responsavel pelo sistema;
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IV — as faixas sanitarias.

Art. 70. Sera obrigatdria a reserva de faixas sanitdrias com servidao para escoamento da drenagem pluvial
e passagem das redes de esgoto sanitario, nas quadras em que houver lotes ou unidades autbnomas
localizados em cota inferior a da rede coletora, localizada:

| — no fundo do lote; ou
Il — nos fundos de vales e talvegues, quando for o caso.

§ 12 As faixas deverao ser proporcionais a bacia hidrografica em cada caso e executadas conforme os
parametros estabelecidos pelo prestador de servigo responsdvel pelo sistema de esgotamento sanitario e
de abastecimento de dgua, reservando uma largura minima de 5 m (cinco metros) e mdxima de 20 m (vinte
metros).

§ 22 As faixas sanitarias deverdo ter acesso pelas vias publicas e ser incorporadas ao projeto urbanistico
e ao memorial descritivo.

§ 32 Nos loteamentos, as faixas sanitarias deverdo ser doadas ao municipio, sendo sua manutencgao de
responsabilidade do prestador de servicos.

CAPITULO VII
DA INFRAESTRUTURA

Art. 71. Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura basica para parcelamentos do solo e
condominios edilicios horizontais devera ser composta por:

| — vias de circulacdo e dreas destinadas ao sistema vidrio, com pavimentacdo de asfalto ou concreto
armado, conforme especificacbes técnicas da pavimentacdo em funcdo da sua classificacdo da hierarquia
vidria;

Il — sistema de distribuicdo de agua, contemplando as redes adutoras e de distribuicdo, os reservatorios,
as estacoes elevatérias e outros equipamentos, incluindo a rede adutora para interligacdo ao sistema de
abastecimento publico de dgua existente, em conformidade com as normas do prestador responsavel pelo
sistema de abastecimento de dgua municipal;

lIl — rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica com lumindrias de tecnologia LED ou
superior, conforme normas da ABNT e prestador de servico responsavel pela rede de energia elétrica;

IV — sistema de drenagem de aguas pluviais, conforme diretrizes de drenagem do Departamento Nacional
de Infraestrutura de Transportes (DNIT) ou regulamentacdao municipal especifica; e

V — sistema de esgotamento sanitario, contemplando rede coletora de esgoto, pogos de visita, esta¢des
elevatdrias e outros equipamentos, em conformidade com as normas do prestador responsdvel pelo
sistema de esgotamento sanitdrio municipal.

§ 12 Nos casos em que nao houver viabilidade técnica ou econdmica para a interligacdo da rede coletora
de esgoto ao sistema publico de esgotamento sanitdrio, a solucdo alternativa a ser adotada devera ser
previamente avaliada e aprovada pelo prestador responsdvel pelo sistema municipal de coleta e
tratamento de esgoto sanitario.
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§ 22 Nos termos do inciso IV, o municipio podera exigir dispositivos de dissipacdo de energia,
armazenamento por retenc¢do e pogos de infiltracdo de dguas pluviais ou outras tecnologias para garantir
a prevencgao de erosdo e de inundagbes, conforme regulamentacao especifica.

Art. 72. Além da infraestrutura basica, constitui condi¢do essencial para a aprovagdao de qualquer
loteamento ou condominio edilicio horizontal a execucao, pelo interessado, proprietario ou loteador, das
seguintes obras e benfeitorias:

| — demarcacgao:

a) dos lotes ou unidades autdbnomas com marcos georreferenciados de concreto;
b) das quadras e areas destinadas ao uso publico com marcos em concreto; e

c) das Areas de Preservacdo Permanente, quando houver.

Il — execugdo de cal¢adas, meios-fios de concreto e sarjetas;

Il — identificacdo, por meio de placas, das areas institucionais, areas verdes e Areas de Preservacdo
Permanente;

IV — realizacdo de obras de terraplanagem, drenagem, aterros, arrimos, pontes, pontilhGes e bueiros,
guando necessarios;

V —execucdo do projeto de arborizacdo das calcadas, canteiros centrais e areas de uso publico, de acordo
com as diretrizes de arborizacdo urbana e nativa estabelecidas pelo setor ambiental competente;

VI—manutenc¢do das areas de uso publico e das infraestruturas basicas e complementares até a conclusao
das obras e entrega do empreendimento;

VIl — quaisquer outras obras decorrentes do cumprimento desta Lei Complementar; e

VIIl — recuperacdo da Area de Preservacdo Permanente, quando aplicavel, conforme diretrizes do érgdo
ambiental responsavel.

Art. 73. O municipio podera exigir a instalacdo de infraestruturas complementares, conforme a
localizacdo, natureza ou impacto do empreendimento.

Art. 74. As infraestruturas subterraneas deverdao observar as seguintes profundidades minimas:
I — 0,60 m (sessenta centimetros), quando instaladas sob as calcadas; e

Il — as especificagdes das normas técnicas da ABNT, quando instaladas sob as vias.

CAPITULO VIII
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DE CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. 75. S3o etapas do licenciamento urbanistico para aprovagdao de todas as modalidades de
parcelamento do solo e de condominios edilicios horizontais:

| — consulta de viabilidade técnica;
Il — anteprojeto; e

lll — projeto executivo.
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Art. 76. As plantas, levantamentos e estudos técnicos exigidos em todas as etapas do licenciamento
deverdo:

| — ser devidamente assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por responsavel técnico
legalmente habilitado, com indica¢ao do respectivo registro no conselho de classe da regido;

Il — estar em escala adequada e legivel, contendo a indicagao do norte magnético e verdadeiro;
Il — obedecer as normas da ABNT;

IV —ser georreferenciados; e

V —ser entregues em 2 (duas) vias impressas e 1 (uma) copia digital em formato PDF.

Art. 77. Em qualquer etapa do licenciamento, caso o municipio constate que a certiddo de matricula
apresentada como atual ndo corresponda mais aos registros e averbagées cartorarias, serdao consideradas
nulas as diretrizes expedidas e as aprovagdes subsequentes.

Secao |

Da Consulta de Viabilidade Técnica

Art. 78. Cabe ao interessado em elaborar projeto de parcelamento do solo ou condominio edilicio
horizontal solicitar ao municipio a Consulta de Viabilidade Técnica, apresentando para esse fim os
seguintes documentos:

| — requerimento assinado pelo proprietario do imével ou por seu representante legal;

Il — titulo da propriedade ou certiddo atualizada emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis, com
expedicdo inferior a 30 (trinta) dias;

[l — planta planialtimétrica georreferenciada da area, abrangendo faixas externas de 50 m (cinquenta
metros) de largura ao longo das divisas, contendo as seguintes informacgoes:

a) limites e divisas do imével, com indicagdes dos confrontantes;
b) curvas de nivel com equidistancia de 1 m (um metro);

c¢) indicagao e localizagao de todos os elementos e condicionantes naturais, como cursos d’agua,
bosques, drvores de grande porte, mananciais, Areas de Preservacdo Permanente, nascentes, banhados,
areas alagadicas sujeitas a inundacdo e/ou com grande potencial de erosdo, outras indicagdes
topograficas relevantes e demais elementos existentes que sejam significativos;

d) construcdes existentes, com as respectivas amarracoes;

e) vias contiguas em todo perimetro e préximas do imével, bem como a localizacdo de vias de
comunicacao;

f) locacao de areas verdes e equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas
adjacéncias, em um raio de 1.000 m (mil metros), com as respectivas distancias em relacdo a drea; e

g) esquema do loteamento ou condominio edilicio horizontal pretendido, no qual deverdo constar a
estrutura vidria bdsica, a proposta de localizacdo das areas verdes e institucionais, bem como as
dimensGes minimas dos lotes e das quadras.

IV —tipo de parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal pretendido;
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V —licenga ambiental prévia fornecida pelo 6rgao ambiental competente, estadual ou municipal, quando
aplicavel; e

VI — certidoes negativas de débitos municipais relativas ao imovel.

Paragrafo Unico. A licenca que trata o inciso V podera ser substituida pela manifestacdo do drgao
ambiental competente quanto a localizacdo de imdvel em relacdo as unidades de conservacao estaduais
ou outras areas legalmente protegidas, devidamente acompanhada do protocolo de licenca ambiental
prévia com a devida dispensa da licenca ambiental de instalacao.

Art. 79. Cabe ao municipio, de acordo com as diretrizes de planejamento estabelecidas no Plano Diretor,
apods consulta aos setores responsaveis pelos servigos e equipamentos urbanos, a indicagao na Consulta
de Viabilidade Técnica:

| — da viabilidade ou ndo do tipo de parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal pretendido;

Il — da definicdo, caracteristicas, dimensionamento e tracado das vias de circulagdo existentes ou
projetadas, que compdem o sistema vidario do municipio e se relacionam com o parcelamento ou
condominio edilicio horizontal pretendido;

[l —a zona ou zonas, usos e 0s parametros urbanisticos incidentes, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgao
de Solo;

IV — definicdo, caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de areas verdes, quando se tratar de
loteamento ou condominio edilicio horizontal;

V —definicdo, caracteristicas, dimensionamento e localizagdo aproximada de areas institucionais e as areas
verdes, quando se tratar de loteamento ou condominio edilicio horizontal;

VI — as faixas ndo edificaveis (non aedificandi) e as faixas sanitarias;
VIl — a relagao dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados pelo interessado;
VIl — as restrigdes ocupacionais, conforme Lei de Uso e Ocupacgao do Solo e demais legislacdes vigentes;

IX — as diretrizes, dimensdes e classificacdo das areas destinadas ao sistema vidrio, bem como outras
exigéncias relativas a acessibilidade e mobilidade urbana pertinentes ao projeto, quando se tratar de
loteamento ou condominio edilicio horizontal;

X — o termo de referéncia para elaborac¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), quando aplicavel;

XI — outras diretrizes de uso e ocupacdo do solo e informacgGes cadastrais relevantes ao projeto, quando
aplicaveis; e
XIl — outras exigéncias legais que incidam sobre o projeto, quando aplicaveis.

§ 12 O municipio terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para fornecer as diretrizes, ndo sendo
computado o tempo dispendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 22 O municipio podera exigir do empreendedor outros documentos ou analises que julgar necessarios,
visando o interesse publico.

§ 32 A emissdo da Consulta de Viabilidade Técnica ndo implica no protocolo ou na aprovacdao do
parcelamento do solo ou do condominio edilicio horizontal, tampouco garante a imutabilidade das
diretrizes expedidas.
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Secao ll

Do Projeto de Desmembramento, Remembramento e Desdobro

Art. 80. Em até 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da resposta da Consulta de Viabilidade
Técnica, o projeto de desmembramento, remembramento ou desdobro serd feito mediante
requerimento do interessado ao municipio, acompanhado de todas as exigéncias contidas na Consulta
de Viabilidade Técnica e ainda:

| — planta de situagdo do imdvel, contendo a indicacao das vias existentes cotadas e dos loteamentos
proximos;

Il — planta planialtimétrica georreferenciada do projeto, indicando:

a) o lote original e a divisdo ou agrupamento dos lotes pretendidos, com as respectivas areas;
b) as dimensdes lineares e angulares;

c) as edificagdes existentes;

d) as divisas, com indicagao dos confrontantes;

e) as curvas de nivel com equidistancia de 1 m (um metro);

f) os marcos de delimitacdo das areas de preservacdo permanente, faixas ndo edificdveis ou outras
restricdes ocupacionais incidentes sobre os lotes ou edificacdes; e

g) demais elementos significativos ao projeto.

Il — memorial descritivo e relacdo discriminativa das areas objeto de escritura, desmembramento,
desdobramento ou remembramento;

IV — documento de responsabilidade técnica do profissional legalmente habilitado responsdvel pelo
projeto;

V — certidGes atualizadas expedidas pelo cartério de registros de iméveis;

VI — certiddo negativa de hipoteca dos iméveis a serem parcelados;

VIl — demais certiddes exigidas para o registro do parcelamento do solo; e

VIl — outros documentos que forem solicitados pelo municipio.

Paragrafo unico. O titulo de propriedade podera ser dispensado quando se tratar de parcelamento de
interesse social, destinado a populacdo de baixa renda, em imével declarado de utilidade publica, com
processo de desapropriacao judicial em curso e imissao provisdria na posse, desde que promovido pela
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar
projetos de habitacdo de interesse social.

Art. 81. O municipio devera analisar a conformidade do projeto com a legislagao urbanistica municipal,
com a politica urbana e com as normas técnicas aplicaveis, indicando as altera¢des necessarias para
elaboracdo do projeto executivo, ou adequac¢des no anteprojeto submetido ou a apresentac¢do de novo
anteprojeto.

Paragrafo Unico. O empreendedor terd o mesmo prazo concedido anteriormente para reapresentar o
projeto com as alteragdes indicadas.

Art. 82. O projeto sera aprovado pelo municipio quando ndao houver mais alteragdes a serem realizadas.
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§ 12 Apds analisada e aceita a documentacao, sera concedida Licenga de Desmembramento, Desdobro
e Remembramento, para fins de averbacdo junto ao registro de imdveis.

§ 22 Somente apds a averbagdo dos novos lotes no registro de imdveis o municipio podera conceder
licenga para construcdo ou edificacdo nos referidos lotes.

Art. 83. O prazo maximo para aprovagao do projeto, apds o cumprimento de todas as exigéncias por parte
do interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

Secao Il

Do Anteprojeto e Analise de Loteamentos e Condominios Edilicios Horizontais

Art. 84. Em até 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da emissdao da resposta da Consulta de
Viabilidade Técnica, caso seja confirmada a viabilidade de implantagao do loteamento ou do condominio
edilicio horizontal, o interessado devera apresentar o anteprojeto, conforme as diretrizes estabelecidas
pelo municipio, munido com os documentos apresentados na etapa de Consulta de Viabilidade Técnica
e, adicionalmente, com os seguintes elementos:

| — planta de situacdo da area e a indicacdo dos limites da propriedade, em escala adequada;
Il — planta planialtimétrica georreferenciada do anteprojeto, com as seguintes informacoes:
a) subdivisdo das quadras em lotes ou unidades autébnomas, com as respectivas dimensdes e numeracoes;

b) dimensdes lineares e angulares do anteprojeto, com as dreas de todos os lotes e terrenos destinados a
finalidades especificas;

c) indicacdo das areas de uso publico;
d) anteprojeto do sistema viario;

e) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas; e

f) anteprojeto da area verde.

Ill — apresentagdo do quadro de areas contendo a indicagdo em valores absolutos e percentuais:
a) da drea total da gleba;

b) da drea destinada aos lotes particulares;

c) da circulagdo;

d) das areas institucionais;

e) das areas verdes; e

f) das areas remanescentes, se houver.

IV — documento de responsabilidade técnica do profissional legalmente habilitado responsavel pelo
anteprojeto; e

V —viabilidade de atendimento pelos prestadores de servicos.
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Art. 85. O municipio devera analisar a conformidade do anteprojeto com a legislacdo urbana, politica
urbana e com as normas técnicas aplicaveis, indicando as alteragdes necessarias para a sua adequagao
ou para a elaboragao do projeto executivo.

Art. 86. O municipio devera apresentar a localizagdo e a quantidade de lotes ou unidades autbnomas a
serem caucionados.

Art. 87. O prazo maximo para analise técnica e aprovac¢do do anteprojeto, apds o cumprimento de todas
as exigéncias por parte do interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

§ 12 O interessado dispora do mesmo prazo para reapresentar o anteprojeto com as alteragdes indicadas
pelo municipio.

§ 22 A aprovacdo do anteprojeto, com as diretrizes estabelecidas para a elaboragao do projeto executivo,
terd validade de 90 (noventa) dias, contados da data de sua expedicao.

§ 32 A aprovacgdo do anteprojeto ndo gera garantia de manutencgao das diretrizes urbanisticas expedidas,
podendo o municipio solicitar altera¢cdes na etapa de aprovagao do projeto executivo.

Sec¢ao IV

Do Projeto Executivo de Loteamentos e Condominios Edilicios Horizontais

Art. 88. Aprovado o anteprojeto, o interessado deverd apresentar o projeto executivo, contendo:
| — planta planialtimétrica, indicando:
a) as divisas do imdvel, com a indicacdes dos confrontantes;

b) a subdivisdo das quadras e dos lotes ou unidades autbnomas, com suas respectivas dimensdes e
numeracgoes;

¢) a indicacdo dos marcos, curvas e a delimitacdo das areas de uso publico, bem como dos lotes ou
unidades auténomas caucionados;

d) curvas de nivel com equidistancia de 1 m (um metro) e a indicacdo dos talvegues;
e) indicacdo dos marcos de delimitacdo das Areas de Preservacdo Permanente e das areas n3o edificaveis;
f) planta e perfil de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais; e

g) indicacGes das restricbes que, eventualmente, impliquem os lotes, unidades auténomas ou
edificacdes.

Il — projeto do sistema de drenagem das aguas pluviais, indicando a declividade dos coletores, as bocas-
de-lobo, os dissipadores de energia nas margens dos cursos d’agua e demais obras complementares,
previamente aprovados pelo prestador do servico;

Il — projeto do sistema de distribuicdo de dgua, indicando a fonte de abastecimento, o sistema de
tratamento, o diametro das canalizacdes e a especificacdo dos materiais empregados, previamente
aprovado pelo prestador do servico;

IV — projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, previamente aprovado pelo
prestador do servico;

V — projeto do sistema de esgotamento sanitario, previamente aprovado pelo prestador do servico;
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VI — projeto do sistema vidrio, com os respectivos detalhes, marcos, perfis e dimensdes lineares e
angulares;

VIl — projetos de areas verdes, previamente aprovado pelo setor responsavel pelo planejamento urbano
do municipio;

VIl — projeto de arborizagdo das vias, canteiros e areas verdes, previamente aprovado pelo setor
responsavel pelo planejamento urbano e/ou ambiental competente;

IX — outros projetos de obras que o municipio julgar necessarios, como terraplanagem, canalizagdo em
galerias ou canal aberto, sustenta¢dao, muros de arrimo, pontilhdes e estruturas similares;

X —memorial descritivo contendo obrigatoriamente:
a) nome do loteador e nome do responsdvel técnico;
b) titulo de propriedade do imdvel e registro;

c) caracterizagdo do imédvel a ser loteado com dados referentes a denominagdo da propriedade,
localizagdo, dimensdes, limites e confronta¢des, area total do loteamento ou condominio edilicio
horizontal, area total dos lotes ou unidades autbnomas, drea total do destinado ao dominio publico,
discriminando as areas de sistema viario, drea verde e institucionais, total das dreas de uso publico, com
suas respectivas porcentagens e drea remanescente do terreno original, quando houver;

d) denominacdo do loteamento ou condominio edilicio horizontal;
e) descricao sucinta do loteamento ou condominio edilicio horizontal, com suas caracteristicas;

f) condigbes urbanisticas do loteamento ou condominio edilicio horizontal, e as limitagdes que incidem
sobre os lotes ou unidades autdbnomas e suas construcées, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas; e

g) indicagao das dreas que passarao para dominio do municipio no ato do registro do loteamento ou
condominio edilicio horizontal.

Xl — cronograma fisico-financeiro;
XII — certidGes exigidas para o registro do parcelamento do solo ou do condominio edilicio horizontal;
XIIl —termo de compromisso de caucao;

XIV —documentos de responsabilidade técnica dos profissionais legalmente habilitados responsaveis pelos
projetos;

XV — contrato de compra e venda, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que
especifiquem:

a) o compromisso do interessado quanto a execucdo das obras de infraestrutura, com a enumeragao
destas;

b) o prazo para execucdo das obras de infraestrutura, conforme o disposto nesta Lei Complementar;

c) a condicdo de que os lotes ou unidades autbnomas somente poderdo receber edificacbes apds a
conclusdo das obras de infraestrutura previstas nesta Lei Complementar;

d) a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes por parte do comprador, caso o prazo para
execucao das obras seja descumprido, ficando autorizado o depdsito judicial mensal dos valores devidos,
na forma da legislacao federal aplicavel; e
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e) o enquadramento do lote ou unidades autbnomas no zoneamento municipal, com a defini¢cao da zona,
dos usos permitidos e dos parametros urbanisticos incidentes, conforme a Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

XVI — titulo de propriedade devidamente registrado e atualizado no Cartério de Registro de Imédveis; e
XVIl — certidbes negativas de tributos municipais.

§ 12 O titulo de propriedade sera dispensado nos casos de loteamento de interesse social, em imodvel
declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagao judicial em curso e imissao provisdria na
posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou por suas entidades
delegadas, legalmente autorizadas a implantar projetos de habita¢ao de interesse social.

§ 22 No caso de adogdo de solugdo alternativa, nos termos do §12 do art. 71, cuja disposic¢do final do
efluente seja a infiltragdo no solo, deverdo ser apresentados os testes de percolagdo realizados no local
do empreendimento, acompanhados de informagGes sobre o nivel do lencgol freatico, de forma a
comprovar a viabilidade e a adequag¢ao da solugdo proposta.

CAPITULO IX

DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS EDILICIOS
HORIZONTAIS

Art. 89. Recebido o projeto executivo de loteamento ou condominio edilicio horizontal, com todos os
elementos e em conformidade com as etapas anteriores e com as exigéncias desta Lei Complementar, o
municipio procedera:

| —ao exame da exatiddo da planta definitiva em relacdo a aprovada como anteprojeto; e
Il — a verificacdo de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias desta Lei Complementar.
§ 12 O municipio podera exigir as modificacbes que se fizerem necessarias.

§ 22 O municipio dispora de 120 (cento e vinte) dias para aprovar o projeto, ouvidas as autoridades
competentes, inclusive as sanitarias e ambientais, no que lhes couber, podendo indicar as alteracdes
necessarias, desde que o projeto atenda as exigéncias legais e ndo prejudique o interesse publico.

§ 32 Ointeressado terd o mesmo prazo para reapresentar o projeto executivo com as alteragdes indicadas.

§ 42 O projeto executivo sera aprovado pelo municipio quando nao houver mais alteracbes a serem
realizadas.

Art. 90. Aprovado o projeto de loteamento ou de condominio edilicio horizontal e deferido o processo,
0 municipio expedira decreto de aprovagao e o respectivo Alvara de Loteamento.

Paragrafo Unico. No decreto de aprovagdao de loteamento deverdao constar as condicdes em que o
loteamento foi autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo para sua execu¢ao, bem como a indicagao
das areas caucionadas e daquelas que passarao ao dominio do municipio no ato de seu registro.

Art. 91. No ato do recebimento do Alvara de Loteamento e da cdpia do projeto aprovado pelo municipio,
o interessado devera assinar um Termo de Compromisso, obrigando-se a:

| — executar as obras de infraestrutura bdsica e das dareas verdes, conforme disposto nesta Lei
Complementar e conforme cronograma aprovado, observando o prazo maximo aqui estabelecido;
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Il — executar as obras de consolidagdo e de conten¢do necessdrias a boa conserva¢do das vias de
circulagao, pontilhdes e bueiros, sempre que forem consideradas indispensdveis em razdo das condi¢des
vidrias, de seguranca e sanitarias do terreno;

IIl — permitir a fiscalizagdo permanente do municipio durante a execugao das obras e servigos;

IV — ndo outorgar escrituras de compra e venda de lotes antes do registro no Cartério de Registro de
Imoveis e formalizagao da caugao;

V — utilizar modelo de contrato de compra e venda conforme exigido por esta Lei Complementar;

VI — preservar as Areas de Preservacdo Permanente existentes, sob pena de responsabilidade civil,
administrativa e criminal; e

VIl — caucionar um numero de lotes cujo valor seja, no minimo, equivalente ao custo das obras a serem
executadas, conforme previsto nesta Lei Complementar.

Pardgrafo Unico. O Termo de Compromisso devera especificar as obras e servicos a serem executados
pelo interessado, bem como o prazo fixado para sua execugao.

Secao |

Da Modifica¢dao de Projetos

Art. 92. Os projetos de parcelamento do solo urbano e de condominios edilicios horizontais ainda nao
registrados poderdao ser modificados, desde que devidamente submetidos a analise e aprovados pelo
municipio, mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

| — requerimento solicitando a modificagao;
Il — memorial descritivo da modificacdo; e
lIl — projeto contendo a modificacdo proposta.

§ 19 Os projetos modificados deverdo estar adequados a legislacdo urbanistica vigente na data da
modificacdo.

§ 22 Nos casos de modificacdo no projeto ou durante a execucdo, sera cancelado o registro original de
aprovacdo, sendo aberto novo registro para a versao atualizada.

Secao ll

Das Garantias

Art. 93. Para fins de garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura basica exigidos para o
loteamento ou condominio edilicio horizontal, antes da sua aprovacao, devera ser firmado Termo de
Caucionamento, no qual sera caucionado percentual da area total do loteamento ou condominio edilicio
horizontal, cujo valor corresponda ao custo dos servicos e obras.

§ 12 O valor dos lotes sera calculado, para os efeitos deste artigo, com base no valor da drea,
desconsiderando as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
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§ 22 A caucgdo serd formalizada por meio de escritura publica no Cartério de Registro de Imdveis
competente, no ato de registro, sendo as despesas cartorarias de responsabilidade do interessado.

§ 32 Nao serdo aceitas como cauc¢do pelo municipio, as areas com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), Areas de Preservacdo Permanente, dreas de risco, dreas ndo edificaveis ou aquelas
destinadas ao uso publico e a doagdo para o municipio.

§ 42 Os célculos relativos ao custo das obras e a avaliagdao do valor dos lotes ou unidades autbnomas
estardo sujeitos a verificagdo e aprovagao pelo municipio.

§ 52 A critério do municipio, poderao ser exigidas garantias reais externas ao loteamento ou condominio
edilicio horizontal, desde que assegurem parcial ou totalmente a execugao orcamentdria das obras
previstas.

Art. 94. O municipio podera autorizar a liberagdo proporcional das garantia de execu¢do nos casos em
gue o loteamento ou condominio edilicio horizontal for implantado por setores, a medida que os servigos
e obras forem devidamente concluidos e atestados por setor.

CAPITULO X
DO REGISTRO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 95. Apds a aprovacao do projeto executivo, o interessado devera submeté-lo ao registro no Cartério
de Registro de Imdveis competente, conforme os prazos e requisitos estabelecidos na Lei de Registros
Publicos, na legislacdo de incorporacao imobilidria e nas normas da Corregedoria Geral do Tribunal de
Justica do Estado de Santa Catarina (TJSC).

Art. 96. Concluido o registro do parcelamento do solo urbano ou condominio edilicio horizontal, o oficial
do registro de imdveis devera comunicar o municipio, mediante envio de certiddo, para fins de cadastro
e mapeamento.

Art. 97. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial de loteamento ou condominio edilicio horizontal ja
registrado dependerd de:

| —anuéncia expressa do interessado e dos adquirentes diretamente afetados pela alteracdo; e
Il — aprovacgao prévia do municipio.

Paragrafo uUnico. A modificacdo aprovada devera ser averbada junto ao registro de imdveis, em
complemento ao projeto original.

CAPITULO XI
DA EXECUCAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 98. A execucdo das obras e servicos relacionados aos projetos deverd ser concluida de acordo com
o cronograma aprovado, com prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da data de publicacdo do decreto
de aprovacdo do empreendimento, devendo esse prazo constar expressamente no respectivo alvara.
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Paragrafo Unico. O prazo estipulado no alvard podera ser, excepcionalmente, prorrogado por mais 1 (um)
ano, desde que autorizado pelo municipio, ficando o empreendimento sujeito a adequagdo as normas e
legislagao em vigor.

Art. 99. E de responsabilidade do empreendedor a manutengdo de todas as licengas ambientais exigidas
pelos 6rgaos competentes, durante todo o periodo de execugao das obras.

Art. 100. Nos loteamentos e condominios edilicios horizontais, antes do inicio de qualquer obra, devera
ser afixada, na entrada do empreendimento, em local visivel, placa contendo:

| — o nome do loteamento ou condominio;

Il — 0o nome do proprietario;

Il — 0o nome da empresa responsdavel ou do responsavel técnico;

IV — o nimero e a data do ato municipal de aprovagao da obra; e

V —antes do inicio da venda dos lotes, o numero do registro no Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 101. Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento ou
condominio edilicio horizontal, o municipio procederd a liberacdo das garantias para sua execucao.

Art. 102. Esgotados os prazos previstos, sem a conclusdo das obras e servicos exigidos nesta Lei
Complementar, o municipio executara e promovera a acao competente para adjudicar ao seu patrimdnio,
os lotes ou unidades auténomas caucionados.

Paragrafo Unico. Os lotes ou unidades autbnomas adjudicados constituir-se-do em bens dominiais do
municipio, podendo ser utilizados livremente nos casos e na forma prevista em lei.

Art. 103. Constatada a paralisagcdo das obras por periodo igual ou superior a 120 (cento e vinte) dias
corridos, o municipio notificara o responsavel pelo loteamento ou condominio edilicio horizontal.

§ 12 Sera concedido o prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos para a retomada das obras, sob pena de
intervenc¢do do Poder Publico.

§ 22 Decorrido o prazo sem que haja a retomada das obras, o Poder Publico concluira as obras faltantes
e executard, na forma da lei, as garantias obtidas na constituicao da cauc¢ao, ndo isentando o responsavel
de responder por eventuais gastos adicionais.

Secdo Unica

Da Vistoria e do Recebimento

Art. 104. Concluidas todas as obras e servicos exigidos, o interessado ou seu representante legal devera
solicitar ao municipio, mediante requerimento, a realiza¢ao de vistoria do setor competente.

Paragrafo Unico. O requerimento devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

| — planta retificada ou as built do loteamento ou condominio edilicio horizontal, que sera considerada
oficial para todos os efeitos legais;

Il — Licengca Ambiental de Operacionalizacdo emitida pelo érgdao competente;

IIl — escritura publica de transferéncia da infraestrutura basica, devidamente registrada no Cartério de
Titulos e Documentos;



4 r |}
@ CINCATARINA Versdo final da minuta de lei | Lei de Parcelamento do Solo

IV —laudo técnico de aceita¢do da pavimentagao, emitido pelo setor técnico responsdvel pela fiscalizagcao
do servigo;

V — comprovante de registro do loteamento ou condominio edilicio horizontal no Cartério de Registro de
Imoveis;

VI — carta de aceitagdo da infraestrutura basica emitida pelos respectivos prestadores de servico, ou
documento equivalente;

VIl — certiddo declaratéria de atendimento as exigéncias do érgao ambiental competente; e
VIl — demais documentos exigiveis em razao de obras e servigos especiais.
Art. 105. Apds a realizagdo da vistoria, o municipio expedira um laudo técnico de vistoria.

§ 12 Estando as obras em conformidade com o projeto aprovado, com o Termo de Compromisso e com
as exigéncias legais, o municipio expedira o Termo de Conclusdo das Obras e Recebimento das Areas de
Uso Publico.

§ 22 O Termo de Conclus3o das Obras e Recebimento das Areas de Uso Publico devera ser encaminhado
ao Cartédrio de Registro de Imdveis para fins de cancelamento da caucao.

§ 32 Caso as obras ndo estejam de acordo com o projeto aprovado e com o Termo de Compromisso, o
municipio exigird a adequacgao das obras.

Art. 106. Apds a expedicdo do Termo de Conclusdo das Obras e Recebimento das Areas de Uso Publico e
o correspondente registro no Cartério de Registro de Imdveis, o municipio procederd a individualizacao
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), com base na certiddo expedida pelo cartério, devendo
também ser lancadas as taxas relativas aos demais servicos publicos, observado o disposto na Lei
Complementar n.2 34/1997, ou outra lei que vier a substitui-la.

CAPITULO XII
DA FISCALIZACAO

Art. 107. A fiscalizacdao serd exercida em todas as etapas do loteamento e do condominio edilicio
horizontal.

§ 12 Todas as solicitacdes de fiscalizagdo deverao ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servico,
sem prejuizo de outras sangdes legais cabiveis.

§ 22 Os funcionarios investidos na funcdo fiscalizadora ou de analise poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto ou a obra
fiscalizada.

§ 32 Poderad ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais no exercicio da
fiscalizacdo.

Art. 108. Para efeito de fiscalizagdo, devera o loteador manter no local da obra uma cépia completa dos
projetos aprovados e do ato de aprovacao.

Art. 109. Na etapa de execugdo da infraestrutura basica e dos equipamentos urbanos e comunitarios, os
agentes fiscalizadores deverdo elaborar laudo técnico relatando o estdgio de execucgado, o qual devera ser
juntado ao respectivo processo de aprovacdo e aceitacdo do parcelamento do solo urbano ou do
condominio edilicio horizontal.
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CAPITULO Xl
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 110. Constitui infragao, sujeita a cassacao do alvard, embargo da obra e aplicagdo de multa, toda
conduta praticada, a partir da data de publicagdo desta Lei Complementar, nos seguintes termos:

| — iniciar ou realizar parcelamento do solo, condominio edilicio horizontal ou arruamento sem
autoriza¢do do municipio ou em desacordo com as disposi¢coes desta Lei Complementar, ou ainda da
legislagao federal e estadual pertinente;

Il — iniciar parcelamento do solo, condominio edilicio horizontal ou arruamento em desacordo com as
determinagOes constantes no projeto aprovado e no respectivo ato administrativo de licenga;

Il — registrar parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal ndo aprovado pelos 6rgaos
competentes;

IV — registrar compromisso de compra e venda, cessao ou promessa de cessao de direitos, ou efetuar
registro de contrato de venda de lotes em parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal ndo
aprovado;

V — fazer ou veicular, por meio de proposta, contrato, prospecto ou qualquer forma de comunicacdo ao
publico ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade do parcelamento do solo ou condominio
edilicio horizontal, ou ocultar, de forma fraudulenta, qualquer fato a ele relacionado;

VI — descumprir qualquer das obrigacdes previstas no Termo de Compromisso firmado no processo de
parcelamento do solo urbano ou do condominio edilicio horizontal; e

VIl —deixar de adotar as precaucdes necessarias a seguranca de pessoas ou propriedades, ou, de qualquer
forma, causar dano ou prejuizo aos logradouros publicos em razdo da execucdo de obras de parcelamento
do solo urbano ou de condominio edilicio horizontal.

§ 12 A multa a que se refere este artigo é equivalente a 10% (dez por cento) do valor total da gleba
parcelada.

§ 22 O pagamento da multa ndo exime o responsavel das demais cominacdes legais, nem do cumprimento
das normas infringidas, ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as disposicoes
vigentes, tendo um prazo de 30 (trinta) dias para regularizar o parcelamento, sob pena de ficar passivel de
multa em dobro por reincidéncia.

§ 32 A reincidéncia especifica da pratica da infracdo acarretara a aplicagdo de multa em valor
correspondente ao dobro do inicial, bem como a suspensdo da licenga para o exercicio de atividades
relacionadas a construcdo no territério do municipio, pelo prazo de 2 (dois) anos.

Art. 111. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo da lei, o municipio expedird intima¢dao ao
proprietdrio e/ou responsavel técnico, para que promova a correcdo da irregularidade apontada, dentro
do prazo concedido, que ndo podera ultrapassar 20 (vinte) dias corridos, contados da data do
recebimento da intimacao.

§ 19 A verificacdo da infracdo poderd ocorrer a qualquer tempo, inclusive apds a conclusao das obras.

§ 29 O descumprimento das exigéncias constantes da intimacdo sujeitara o infrator as seguintes
penalidades:

| — se as obras estiverem em andamento, sera lavrado auto de infracdo e embargo, além da aplicacdo de
multa; e
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Il — se as obras estiverem concluidas, serd aplicada multa.
§ 32 Lavrado o auto de embargo, fica vedada a continuidade das obras, sob pena de novas sangdes.

§ 42 Da penalidade de embargo ou multa cabera recurso administrativo, sem efeito suspensivo, a ser
interposto ao municipio no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data do recebimento do auto de
infracdo, desde que comprovado o depdsito do valor da multa aplicada.

Art. 112. No auto de embargo constara:

| — nome do loteamento;

Il — nome do proprietario;

[l — nome dos responsaveis técnicos;

IV —fundamentos do embargo;

V — data do embargo; e

VI — assinatura do responsavel pela implanta¢do das obras.

Art. 113. Fardo parte dos embargos a intimagao fixando o prazo para defesa ou regularizacao das obras.

Art. 114. Atendidas as exigéncias para regularizacdo das obras, a causa do embargo serd removida, apos
devida fiscalizagao.

Art. 115. O ndo atendimento do embargo por parte do responsavel acarretard na aplicacdo de medidas
judiciais necessarias ao seu fiel cumprimento.

Art. 116. Para a notificacdo das infracdes e a aplicacdo das sancdes previstas nesta Lei Complementar, os
agentes fiscais municipais poderao requisitar o auxilio das autoridades policiais e judiciais do Estado.

Art. 117. Serdo passiveis de sancdo, na forma da legislacdo especifica vigente e no interesse do servico
publico, os servidores municipais que, direta ou indiretamente, fraudarem os preceitos desta Lei
Complementar, concedendo ou colaborando para a concessao de licencas, alvaras, certiddes, declaragoes
ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

TITULO 1l
DISPOSICOES FINAIS

CAPITULO UNICO
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 118. Os parcelamentos do solo urbanos e condominios edilicios horizontais com projeto executivo
aprovado e alvard emitido serao regulamentados pela legislagdo vigente na data de sua aprovacao.

Art. 119. Os parcelamentos do solo urbanos e condominios edilicios horizontais em processo de
licenciamento, mesmo com anteprojeto aprovado, bem como aqueles com alvaras vencidos e sem
prorrogacdo, deverdo adaptar-se as disposi¢oes da presente Lei Complementar, mediante a apresentacao
de novos projetos.

Art. 120. A aprovacdo do projeto de arruamento, loteamento, desdobro, remembramento,
desmembramento ou condominio edilicio horizontal pelo municipio ndo implica em:
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| — responsabilidade do Poder Publico por divergéncias nas dimensdes de quadras, lotes ou unidades
autbnomas;

Il — reconhecimento de direitos de terceiros sobre as areas aprovadas; e

Il — obrigagao de indenizar em razao de eventuais incompatibilidades com tragados preexistentes, plantas
limitrofes mais antigas ou descumprimento de normas técnicas e legais pelo interessado.

Art. 121. O municipio ndo expedird alvards de construgdo, demolicdo, reconstrucao, reforma ou
ampliacdao em terrenos oriundos de loteamentos, desmembramentos, remembramentos, desdobro ou
condominios edilicios horizontais:

| — ndo aprovados ou nao regularizados;
Il — executados em desacordo com os projetos aprovados ou com a legislacao vigente; e

[l — cujas obras de infraestrutura obrigatérias ndao tenham sido devidamente concluidas, vistoriadas,
aceitas e aprovadas pelo setor municipal competente.

Art. 122. E obrigacdo do municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos clandestinos ou
irregulares, por meio de publicagao oficial e comunicagao ao Ministério Publico.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos clandestinos ou irregulares poderdo ser objetos de Regularizacdo
Fundidria, nos termos estabelecidos pela Lei Federal n.2 13.465/2017.

Art. 123. As disposicdes desta Lei Complementar aplicam-se também aos loteamentos,
desmembramento e remembramentos efetuados por meio de divisdo amigdvel ou judicial, seja para
extincdo da comunhdo ou para qualquer outro fim.

Art. 124. Os casos omissos ou duvidosos decorrentes desta Lei Complementar serdo resolvidos pelo
municipio, observando a legislacdo vigente.

Art. 125. Os seguintes apéndices integram esta Lei Complementar:

| — Apéndice |: Representacdo grafica de tipologia de vias;

Il — Apéndice Il: Representacdo grafica de disposicées de quadras e vias de espera; e
Il — Apéndice Ill: Representacdo grafica de pracas de retorno.

Art. 126. Esta Lei Complementar entrard em vigor em 60 (sessenta) dias apds a data de sua publicacdo,
revogando a Lei Complementar n.2 107, de 2010 e demais disposicGes em contrario.

Jabord SC, de de 202 .

Clevson Rodrigo Freitas

Prefeito de Jabora
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APENDICE | - Representacio grafica de tipologia de vias Elaboracao do Plano Diretor Municipal - Jabora

Legenda: Escala: 1:100 Folha: 1/3 Elaborado por:

Representacéo grafica de via local @ A
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APENDICE | - Representacgao grafica de tipologia de vias Elaboracao do Plano Diretor Municipal - Jabora

Legenda: Escala: 1:100 Folha: 2/3 Elaborado por:

Representacéo grafica de via coletora @ A
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APENDICE | - Representacgao grafica de tipologia de vias Elaboracao do Plano Diretor Municipal - Jabora

Legenda: Escala: 1:100 Folha: 3/3 Elaborado por:

Representacéo gréfica de via arterial @ A
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APENDICE Il - Representacao grafica de disposicdes de

quadras e vias de espera

Elaboracao do Plano Diretor Municipal - Jabora

Legenda:
Faixas de transito e estacionamento
I Ciclovias

Escala: 1:1000

Folha: 1/1

Elaborado por:

& A
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APENDICE lIl - Representagao grafica de pragas de
retorno

Elaboragao do Plano Diretor Municipal - Jabora

Legenda:
Faixas de transito e estacionamento [l Ciclovias

R1: Raio com dimensé&o igual ou superior a soma da dimenséo das faixas de transito,
calcada e meio canteiro central

R2: Raio com a dimenséo da calcada

Escala: 1:500

Folha: 111

Elaborado por:
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